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Schaden an

Fertiggaragen
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Fertiggaragen aus Beton sind beliebte Garagentypen, weil sie schnell,
relativ unkompliziert und damit kostengiinstig aufgestellt werden kon-
nen. Fertiggaragen sind in den verschiedensten Ausfiihrungen erhélt-
lich, werden in groBer Stiickzahl hergestellt und sind als Baukérper im
Wohnungsbau nicht mehr wegzudenken.

uch wenn sicherlich nicht die

gleichen Qualitatsanspruche

wie an Bauteilen fur eine Wohn-

nutzung zu stellen sind, wer-
den Rissschaden in der Betonkonstruktion
wahrgenommen und kritisch hinterfragt.
Typische Schaden in Betonfertiggaragen
sind feine Haarrisse oder schwache Ris-
se im Wand-, Boden- und Deckenbereich
mit Rissbreiten von ca. 0,1 mm bis 0,4 mm.
Ublicherweise bilden sich die Risse in den
Halb-, Drittel- oder Viertelpunkten des Bau-
korpers aus. Diese Schadensbilder finden
sich in Betonfertiggaragen unabhéangig von
Hersteller oder Aufstellungsort. Sie werden
von Fachleuten als ,typische” Schaden be-
zeichnet, weil sie infolge von unvermeid-
baren Schwindverkirzungen, Langendnde-
rungen durch Temperatureinwirkung bzw.
der Fertigungstechnik (Querschnittsopti-
mierung, kurze Standzeiten in der Scha-
lung etc.) sehr haufig bereits am Tag der
Aufstellung oder zeitnah danach festzu-
stellen sind. Betonfertiggaragen werden

Dreierblock
Fertigteilgaragen

im Glockengussverfahren hergestellt. Eine
Schalungsform wird vollstandig mit Beton
ausgeflllt, sodass es nicht maglich ist, Deh-
nungsfugen einzubauen, die grundsatzlich
entstehenden Spannungen wahrend des
Abbindeprozesses und im Gebrauch scha-
densfrei aufzunehmen. Je geringer die Be-
tonstdrke ist, desto wahrscheinlicher ist das
Entstehen von Rissen.

Nach geltenden normativen Regelun-
gen fur Fertiggaragen (DIN EN 13789-1)
sind Risse bis 0,4 mm zuldssig und stellen
keinen Mangel dar. Die Hersteller weisen in
der Regel bereits in den allgemeinen Ver-
tragsbedingungen auf mogliche Rissbil-
dungen hin. Uber die Jahre hinweg kén-
nen temperaturbedingte Bewegungen des
Baukorpers auch zu einer allmahlichen Ver-
groBerung vorhandener Risse fihren. Die-
se sind in der Regel so lange nicht pro-
blematisch, wie kein Wasser eindringt und
die eingelegte Stahlbewehrung vorzeitig
korrodiert. Das typische Schadensbild bei
Wassereintritt zeigt sich durch Wasserran-
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der, Kalkausblihungen an der Innenober-
flache und in einem spateren Stadium auch
durch Betonabplatzungen infolge des in-
neren Druckes oberhalb der korrodierten
Bewehrung. Durch die VolumenvergroBe-
rung des Stahles wird die Rissbildung maB-
geblich beschleunigt. Verstarkt wird die-
se Entwicklung, wenn die Betondeckung
(Abstand der Bewehrung zur Betonober-
flache) zu gering ist. Die erforderliche Star-
ke der Betoniberdeckung wird nicht im-
mer eingehalten. Sichtbar wird das durch
korrosionsbedingte Abplatzungen der Be-
tonoberflache und tritt in der Regel erst
nach einigen Jahren auf. Deutlich zu erken-
nen ist dann die Lage der korrodierten Be-
wehrungsstahle oftmals direkt unterhalb
der Oberflache. Bei einer Undichtigkeit der
Dachabdichtung oder durch Regen beauf-
schlagter Wandteile sollte daher unverzig-
lich eine Sanierung vorgenommen werden.
Die Lebensdauer oder Mindest-Nutzungs-
dauer einer konventionellen Beton-Fertig-
garage betragt im Allgemeinen ca. 30 Jah-
re. Aber auch hier gilt wie bei samtlichen
Bauteilen/Bauwerken: Mit regelmé&Bigen In-
spektionen und fortlaufenden Instandhal-
tungsmaBnahmen kann die Lebensdauer
verlangert werden. Eine Beton-Fertiggara-
ge ist ein eigenstandiger Baukorper, des-
sen AuBenwande mit Hohenausgleichsele-

Aufstellung einer Fertigteilgarage
mit einem Autokran



menten (i. d. R. Platten aus Kunststoff) auf
vier Punkt- oder zwei Streifenfundamenten
ohne Verbund in der Fuge aufgesetzt wer-
den. Zerrende oder pressende Einwirkun-
gen aufgrund von Bodenbewegungen in-
folge bergbaulicher Aktivitaten konnen die
Grundungskonstruktion in der Lage veran-
dern. Durch das faktisch vorhandene Gleit-
lager zwischen Fundament und Baukd&rper
werden schadigende Kréfte in der Regel
nicht auf den Baukorper selbst Gbertragen.
Die einwirkenden Krafte, die beim Anlie-
fern und Aufstellen bereits auf die Garage
einwirken sind relativ hoch und wurden bei
der Bemessung der Konstruktion beriick-
sichtigt. Die zusatzlich einwirkenden Krafte
aufgrund einer Lageverdnderung des Ga-
ragenkorpers infolge von bergbaulich ver-
ursachten Bodenbewegungen sind gering
und koénnen daher bei der Schadensbeur-
teilung der typischen und unvermeidbaren
Rissschaden haufig vernachlassigt werden.

Haufig festzustellende Schaden,
die (auch) aufgrund bergbaulicher
Bodenbewegungen entstanden sind,
sind z.B.:
> Schieflage des Garagenkérpers mit
entsprechenden Funktionsstérungen
> Einseitige Absackungen
in Richtung des Hauses
> Funktionsstérung des
Garagentores oder
> Pressungsschaden

Fur die Flachdachentwasserung wird
ein Einlauf in der Regel im hinteren Teil der
Garage angelegt. Bei einer bereits bauseits
relativ geringen Neigung der Dachflache in
Richtung des Dacheinlaufes kann es bei et-
was groBeren Schieflagen durchaus zu Ab-
flussschwierigkeiten kommen. Die Gefal-
lestérung reduziert oder verhindert einen
ztgigen Abfluss. Auf dem Flachdach bleibt
das Wasser stehen, das dann Uber einen
léngeren Zeitraum auf die Abdichtungs-
ebene einwirkt (chemische Prozesse, Algen,
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Schwindriss in
AuBenwand

Eislinsen im Winter etc.). Die Nutzungsdau-
er der Dachabdichtung (i.d.R. Bitumenbah-
nen oder Flussigkunststoffe) wird herab-
gesetzt. Mitunter kann es auch im Winter
wegen tauenden Schnees in den Radkasten
der Fahrzeuge zu einem Wassereintrag in
der Garage selbst kommen. Wurden die Bo-
denplatten in den Fertiggaragen mit einem
Gefélle zum Tor oder einem Bodeneinlauf
hergestellt, kann Wasser ablaufen. Wird
der Ablauf infolge Schieflage durch Gegen-
geféllebildung gestort, kann das Wasser —
zusammen mit den gelésten Salzen aus der
StraBenstreuung im Winter — zu Schaden
an der Betonkonstruktion fuhren.

Ein weiteres Schadensbild ist die ein-
seitige Absackung der Garage in Richtung
des Wohnhauses. Beim Bau eines Hauses
mit Kellergeschoss wird der Arbeitsraum
spater verfullt. Oft wird das zur Verfullung
verwendete Material nur oberflachig und
damit nicht ausreichend verdichtet. Dies
hat zur Folge, dass der Boden im tieferen
Bereich noch locker ist. Durch sog. Korn-
umlagerungen sacken die oberen Boden-
schichten dann ab. Eine in diesem recht
problematischen Bereich aufgebaute Ga-
rage wird zwangsldufig nach einer gewis-
sen Zeit eine unplanmaBige einseitige Set-
zung zum Haus hin erfahren. Dieser Prozess
kann sich allerdings tber Jahrzehnte erstre-
cken. Durch die Lageveranderung bzw. Nei-
gung des Baukorpers kann es ebenso zu
Verspannungen des Tores kommen. Stan-
dardisierte Toranlagen sind nicht immer in
der Lage, Neigungsdnderungen stérungs-
frei aufzunehmen. Bergbauliche Einwirkun-
gen konnen diese Bewegung beschleuni-
gen. Die Fundamente einer Garage sollten
daher immer in Héhe der Grindungsebe-
ne des Wohnhauses bzw. im ungestorten
Baugrund auBerhalb des Arbeitsraumes ge-
grundet sein!

Ein klassisches Schadensbild, hervor-
gerufen durch bergbauliche Einwirkungen,
ist die Einspannung eines Baukoérpers mit
der Folge von Quetschungsschaden durch

Zwangspunktbildung. Eine  bergbaube-
dingte Verkurzung des Baugrundes fuhrte
dann nach Aufbrauchen der Fugen zu der
angrenzenden Nachbarbebauung zu scha-
densrelevanten Einspannungen und Zwan-
gungen. Es entstanden signifikante Riss-
schaden, die mitunter als Totalschaden des
Garagenkorpers endeten. Stehen mehre-
re Garagen in Reihe oder im Bauwich zwi-
schen Hausern, waren groBere Schaden
ohne Prophylaxe nicht selten.

Werden Pflasterbeldge ohne Fuge
Lknirsch” gegen den Baukérper ange-
legt, kénnen durch bergbaulich verursach-
te Pressung Schaden an der Konstruktion
(z. B. Verformungen der Konstruktion, Bo-
denplatte etc.) entstehen. Unterlag eine Be-
ton-Fertiggarage zerrenden Einwirkungen,
also einer Ladngung des Baugrundes, waren
schadigende Auswirkungen am Garagen-
korper erfahrungsgemaB nicht zu erwarten.

Die Eigentimer nutzen die Fertiggara-
gen aber nicht nur zum Unterstellen ihres
Autos oder Motorrades, sondern auch als
Lager- oder Abstellraum. Die glltige Bau-
ordnung der Bundeslander erlaubt eine
derartige Nutzung nicht. Der Grund dafur
ist die Feuergefahr. Garagen dienen in ers-
ter Linie der Unterstellung von Fahrzeugen.
Gegen die Lagerung von Felgen, Reifen so-
wie Werkzeug oder sonstigem Autozube-
hor ist in der Regel nichts einzuwenden.

Aufgrund der Vielzahl der zugelas-
senen Fahrzeuge ist in den letzten Jahren
ein stark erhohtes Aufkommen parken-
der Fahrzeuge auf den StraBen festzustel-
len, da oft ein Haushalt mehrere Fahrzeu-
ge besitzt. Anderweitig genutzte Garagen,
die nicht entsprechend dem Bestimmungs-
zweck genutzt werden, werden den Park-
platzmangel sicherlich nicht verringern.
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