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Wichtig bei HausverauBerung
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Die Abtretungserklarung
bei Bergschadensersatz-

ansprichen

In der taglichen Praxis der Rechtsabteilung des VBHG kommt es leider
immer wieder vor, dass geschadigte Eigentiimer VerduBerungsvertrage
zur Priifung vorlegen, in denen eine Abtretungserklarung des VerauBerers
hinsichtlich bereits bestehender Bergschadensersatzanspriiche fehit.

esonders problematisch ist dies in
Fallen, in denen zum Zeitpunkt der
VerauBerung kein aktiver Bergbau
mehr einwirkt. In solchen Situatio-
nen berufen sich die Bergwerksgesellschaf-
ten regelméaBig darauf, dass es sich um so-
genannte Altschaden handelt, die mangels
Abtretungserklarung nicht vom Neueigen-
timer geltend gemacht werden kénnen.

Rechtlicher Hintergrund der Abtretung

Grundsatzlich gilt, dass Schadensersatz-
anspriche nur demjenigen zustehen, in
dessen Eigentumszeit der Schaden entstan-
den ist. Mochte ein Erwerber bestehende
Schaden gegenlber dem Bergbau geltend
machen, muss er nachweisen, dass er in die
Rechtsstellung des Voreigentiimers einge-
treten ist.

Dies erfolgt durch eine Abtretungser-
kldrung. Diese sollte zweckmaBigerweise
vor dem Eigentumsibergang, also vor der
Umschreibung des Eigentums im Grund-
buch, vorliegen.

RechtsprechungdesBundesgerichtshofs
Dieses zeitliche Erfordernis ergibt sich
aus der Rechtsprechung des Bundesge-
richtshofs (BGH). Mit Urteil vom 02.10.1981
(V ZR 147/50) entschied der BGH, dass ein
bereits bestehender Wiederherstellungsan-
spruch gemaB § 249 BGB im Falle der Ver-
duBerung einer Sache im Zeitpunkt der Ei-
gentumsUbertragung untergeht.

Zunachst hielt der BGH an dieser Recht-
sprechung selbst in Fallen fest, in denen
Abtretungserklarungen im Vertrag enthal-
ten waren. Erst mit Urteil vom 04.05.2001
(V ZR 435/99) anderte er seine Rechtspre-
chung dahingehend, dass bei vor Eigen-
tumsitibergang erklarten Abtretungen die
Geltendmachung von Schadensersatzan-
sprichen nach § 249 BGB auch durch den
Erwerber moglich sein kann.

Ob nachtraglich, also erst nach Eigen-
tumsibergang abgegebene Abtretungser-
klarungen wirksam sind, hat der BGH aus-
driicklich offengelassen. Es sprechen jedoch
gewichtige Griinde dafur, dass in solchen Fal-
len weiterhin von einem Untergang der Wie-
derherstellungsanspriche auszugehen ist.
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Praktische Konsequenzen
fir VerauBerungsvertrige

Vor diesem rechtlichen Hintergrund ist
es erstaunlich, dass sich in der Praxis noch
immer notarielle Vertragsmuster finden, in
denen eine Abtretung von Bergschadenser-
satzansprichen nicht vorgesehen ist.

Die Folge speziell bei Kaufvertragen
sind haufig Streitigkeiten zwischen Kaufer
und Verkaufer, etwa Uber Kaufpreismin-
derungen oder sogar Uber eine mdagliche
Ruckabwicklung des Kaufvertrages.

Klare Empfehlung des VBHG

Bei der VerduBerung eines Hau-
ses in einem (ehemaligen) Bergsen-
kungsgebiet sollte daher zwingend eine
Abtretungserklarung in  den Vertrag
aufgenommen werden, um spétere recht-
liche Auseinandersetzungen zu vermeiden.

HierfUr genlgt bereits eine einfache
und eindeutige Formulierung, etwa:
>, Etwaige Bergschadensersatzanspri-
che werden mit Wirkung zum .........
an den/die Erwerber abgetreten.”

Nachtragliche Abtretung
vor Eigentumsiibergang

Wurde eine entsprechende Klausel im
Vertrag versehentlich vergessen, der Ei-
gentumstbergang jedoch noch nicht voll-
zogen, kann die Abtretungserklarung zwi-
schen VerduBerer und Erwerber auch
privatschriftlich, also ohne notarielle Beur-
kundung, nachgeholt werden.

Entscheidend ist dabei allein, dass die
Abtretung vor der Umschreibung des Ei-
gentums im Grundbuch erfolgt. MaBgeb-
lich ist somit das Datum der Erklarung.

Ronald Graetsch



