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Schadensursachen und
typische Schadensbilder
an Verblendmauerwerk

Eine Vorsatzschale aus Verblendmauerwerk stellt eine besonders dauer-
hafte, jedoch zugleich kostenintensive Ausfiihrung der Gebaudehiille dar.
lhre Hauptfunktion besteht im langfristigen Schutz des Baukérpers vor
klimatischen und witterungsbedingten Einwirkungen. Dariiber hinaus
tibernimmt das Verblendmauerwerk eine wesentliche gestalterische
Funktion fiir das duBere Erscheinungsbild eines Gebaudes.

ufgrund der dauerhaft einwir-

kenden mechanischen, ther-

mischen und hygrischen Bean-

spruchungen unterliegt diese
Fassadenkonstruktion erhdhten bauphy-
sikalischnen und konstruktiven Anforde-
rungen. Eine langfristige Gebrauchstaug-
lichkeit setzt daher sowohl die Auswahl
geeigneter Baustoffe als auch eine konse-
guente, regelwerkskonforme Detailausbil-
dung voraus.

Temperaturbedingte Langen-
anderungen und Bewegungsfugen
Verblendsteine weisen im Vergleich zu
anderen Baustoffen einen relativ geringen
thermischen Langenausdehnungskoeffizi-
enten auf. Aus diesem Grund wird insbe-
sondere im Wohnungsbau haufig auf die
Ausbildung vertikaler Bewegungsfugen in

den Eckbereichen verzichtet. Diese meist
gestalterisch motivierte Ausfuhrung fuhrt
jedoch dazu, dass temperaturbedingte Lan-
genanderungen des Mauerwerks nicht aus-
reichend aufgenommen werden kénnen.
Infolge der entstehenden Zwangsspan-
nungen kommt es insbesondere bei groB-
flachigen Fassaden zu Uberschreitungen
der zulassigen Spannungen. Die Folge sind
Rissbildungen in den Verblendsteinen und/
oder in den Mortelfugen. Besonders betrof-
fen sind Fassaden mit stdlicher oder west-
licher Ausrichtung, da diese einer erhéhten
solaren Einstrahlung ausgesetzt sind.

Auswirkungen von Rissbildungen
Gering ausgepragte Risse stellen in vie-
len Féllen zunachst lediglich eine optische
Beeintrachtigung dar und schranken die
Gebrauchstauglichkeit der Fassade nicht
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wesentlich ein. Bei starker ausgepragten
Rissbildungen kann jedoch die Dauerhaftig-
keit der Verblendschale beeintrachtigt wer-
den, sodass InstandsetzungsmaBnahmen
erforderlich werden.

Zur Reduzierung der Rissanfalligkeit ist
die Anordnung durchgehender Bewegungs-
fugen in den Eckbereichen Uber die gesamte
Geschosshohe erforderlich. Verzahnte Eck-
ausbildungen sind aus konstruktiver Sicht zu
vermeiden, da sie die Langenanderung des
Mauerwerks behindern.

Materialbedingte Risse
in Verblendsteinen

Rissbildungen innerhalb einzelner Ver-
blendsteine sind haufig auf materialimma-
nente Spannungen zuriickzufthren, die
bereits wahrend des Herstellungsprozesses
entstehen. Hierzu zahlen insbesondere Gla-
sur- und Brandrisse, deren Auftreten maB3-
geblich von der Qualitat und Homogenitat
des verwendeten Materials abhangt.

Im weiteren Nutzungsverlauf lagern
sich Staub- und Schmutzpartikel bevorzugt
entlang der Rissufer ab. Dadurch treten
die Rissstrukturen optisch deutlicher her-
vor und beeintrdchtigen das Fassadenbild.

Nachtraglich verfugter Eckbereich



In der Regel handelt es sich hierbei um rein
asthetische Mangel; funktionale Beein-
trachtigungen der Fassade sind nur in Aus-
nahmefallen zu erwarten.

Lastabtragung iiber Offnungen

Die Lastabtragung Uber Fenster- und
Turéffnungen erfolgte traditionell mittels
gemauerter Bégen, mit denen auch gro-
Bere Spannweiten zuverlassig Uberbrickt
werden konnten. In der heutigen Baupra-
xis werden zunehmend verzinkte Stahlpro-
file, beispielsweise U- oder L-Profile, einge-
setzt.

Werden diese Profile auf der Baustel-
le zugeschnitten, ist der Korrosionsschutz
an den Schnittflachen nicht mehr gewahr-
leistet. In der Folge setzt eine beschleu-
nigte Korrosion ein. Die damit verbunde-
ne VolumenvergréBerung des Stahls fihrt
langfristig zu einer Anhebung des dartber
liegenden Verblendmauerwerks und zur
Ausbildung charakteristischer  Rissbilder,
insbesondere an  witterungsexponierten
Fassadenflachen.

Unabhangig davon ist zu bertcksich-
tigen, dass auch unbeschadigte, verzinkte
Stahlprofile einer zeitabhangigen Korrosi-
on unterliegen. Der Einsatz von Stahlprofi-
len im Verblendmauerwerk ist daher kons-
truktiv kritisch zu bewerten und mdglichst
zu vermeiden.

Wichtig bei HausverauBerung

Konstruktive Folgen und typische
Schadensbilder

Bei unvermeidbaren groBeren Spann-
weiten ist eine kraftschlissige Anbindung
an das tragende Mauerwerk oder an einen
Stahlbetonsturz erforderlich. Nur so lassen
sich Durchbiegungen begrenzen und se-
kundére Rissschaden minimieren.

Typische Schadensbilder zeigen sich in
horizontal verlaufenden Rissen im Bereich
der Auflagerzonen sowie in ausgeprag-
ten Rissbildungen entlang der Mértelfugen
oberhalb von Fenster- und Turoffnungen.
Haufig treten diese Schaden in Verbindung
mit einer deutlich erkennbaren Durchbie-
gung der Verblendschale auf.

Im weiteren Verlauf kann sich im Mau-
erwerk eine gewodlbedhnliche Tragwir-
kung ausbilden, an deren Verlauf sich das
Rissbild orientiert. Derartige Schaden fuh-
ren sowohl zu erheblichen optischen Be-
eintrachtigungen als auch zu funktionalen
und konstruktiven Einschrankungen der
Fassadenkonstruktion. Eine fachgerechte
Instandsetzung ist in der Regel mit hohem
technischen und finanziellen Aufwand ver-
bunden.

Dipl. -Ing. Mischa Ténebdn

Fehlende Bewegungsfuge
im Eckbereich

Die Abtretungserklarung
bei Bergschadensersatz-

ansprichen

In der téaglichen Praxis der Rechtsabteilung des VBHG kommt es leider
immer wieder vor, dass geschadigte Eigentiimer VerduBerungsvertrage
zur Priifung vorlegen, in denen eine Abtretungserklarung des VerauBerers
hinsichtlich bereits bestehender Bergschadensersatzanspriiche fehit.

esonders problematisch ist dies in
Fallen, in denen zum Zeitpunkt der
VerdauBerung kein aktiver Bergbau
mehr einwirkt. In solchen Situatio-
nen berufen sich die Bergwerksgesellschaf-
ten regelméaBig darauf, dass es sich um so-
genannte Altschaden handelt, die mangels
Abtretungserklarung nicht vom Neueigen-
timer geltend gemacht werden kénnen.
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Rechtlicher Hintergrund der Abtretung

Grundsatzlich gilt, dass Schadensersatz-
anspriche nur demjenigen zustehen, in
dessen Eigentumszeit der Schaden entstan-
den ist. Mochte ein Erwerber bestehende
Schaden gegenliber dem Bergbau geltend
machen, muss er nachweisen, dass er in die
Rechtsstellung des Voreigentlimers einge-
treten ist.

Dies erfolgt durch eine Abtretungser-
kldrung. Diese sollte zweckmaBigerweise
vor dem Eigentumsibergang, also vor der
Umschreibung des Eigentums im Grund-
buch, vorliegen.

RechtsprechungdesBundesgerichtshofs
Dieses zeitliche Erfordernis ergibt sich
aus der Rechtsprechung des Bundesge-
richtshofs (BGH). Mit Urteil vom 02.10.1981
(V ZR 147/50) entschied der BGH, dass ein
bereits bestehender Wiederherstellungsan-
spruch gemaB § 249 BGB im Falle der Ver-
duBerung einer Sache im Zeitpunkt der Ei-
gentumsUbertragung untergeht.

Zunéachst hielt der BGH an dieser Recht-
sprechung selbst in Fallen fest, in denen
Abtretungserklarungen im Vertrag enthal-
ten waren. Erst mit Urteil vom 04.05.2001
(V ZR 435/99) anderte er seine Rechtspre-
chung dahingehend, dass bei vor Eigen-
tumsitibergang erklarten Abtretungen die
Geltendmachung von Schadensersatzan-
sprichen nach § 249 BGB auch durch den
Erwerber maglich sein kann.




Ob nachtraglich, also erst nach Eigen-
tumsibergang abgegebene Abtretungser-
klarungen wirksam sind, hat der BGH aus-
driicklich offengelassen. Es sprechen jedoch
gewichtige Griinde dafur, dass in solchen Fal-
len weiterhin von einem Untergang der Wie-
derherstellungsanspriiche auszugehen ist.

Praktische Konsequenzen
fir VerauBerungsvertrage

Vor diesem rechtlichen Hintergrund ist
es erstaunlich, dass sich in der Praxis noch
immer notarielle Vertragsmuster finden, in
denen eine Abtretung von Bergschadenser-
satzansprichen nicht vorgesehen ist.

Die Folge speziell bei Kaufvertragen
sind haufig Streitigkeiten zwischen Kaufer

und Verkaufer, etwa Uber Kaufpreismin-
derungen oder sogar Uber eine mdgliche
Ruckabwicklung des Kaufvertrages.

Klare Empfehlung des VBHG

Bei der VerduBerung eines Hau-
ses in einem (ehemaligen) Bergsen-
kungsgebiet sollte daher zwingend eine
Abtretungserklarung in  den Vertrag
aufgenommen werden, um spétere recht-
liche Auseinandersetzungen zu vermeiden.

HierfUr genlgt bereits eine einfache
und eindeutige Formulierung, etwa:
>, Etwaige Bergschadensersatzanspri-
che werden mit Wirkung zum .........
an den/die Erwerber abgetreten.”

Nachtragliche Abtretung
vor Eigentumsiibergang

Wurde eine entsprechende Klausel im
Vertrag versehentlich vergessen, der Ei-
gentumstbergang jedoch noch nicht voll-
zogen, kann die Abtretungserklarung zwi-
schen VerduBerer und Erwerber auch
privatschriftlich, also ohne notarielle Beur-
kundung, nachgeholt werden.

Entscheidend ist dabei allein, dass die
Abtretung vor der Umschreibung des Ei-
gentums im Grundbuch erfolgt. MaBgeb-
lich ist somit das Datum der Erklarung.

Ronald Graetsch

Bodenbelage

und Bodengefalle

Wer sich sicher in einem Gebdaude bewegen méchte, bendtigt einen trag-
fahigen und standsicheren Untergrund. An Bodenbeldge und insbeson-
dere an deren Gefélle werden daher besondere Anforderungen gestellt.
Ziel ist es, sowohl bauliche Schaden als auch Gefahrdungen der Nutzer
zu vermeiden. Dieser Beitrag beleuchtet die technischen Grundlagen von
Bodengefillen, deren sicherheitsrelevante Bedeutung sowie mogliche
Auswirkungen bergbaubedingter Bodenbewegungen.

n den in Deutschland geltenden Ge-
setzen, Normen und technischen Re-
gelwerken finden sich unterschiedliche
Vorgaben zum Gefélle von Bodenfla-
chen, insbesondere im Zusammenhang mit
der Abdichtung von Innenrdumen. Sofern
das Thema , Gefalle” Gberhaupt behandelt
wird, werden teils Mindest-, vereinzelt auch

Hochstwerte genannt. Diese Vorgaben sind
jedoch nicht allen Baubeteiligten umfas-
send bekannt.

In der aktuell gultigen Norm , Abdich-
tung von Innenrdumen” (DIN 18534, Aus-
gabe Juli 2017) liegt der Schwerpunkt vor
allem auf der Vermeidung von stehendem
Wasser auf Abdichtungsebenen und den

daraus resultierenden Undichtigkeiten. Die
Risiken, die von unzureichenden Boden-
gefdllen fur die Nutzer ausgehen kénnen,
werden hingegen nur eingeschrankt be-
handelt. Eine vertiefende Betrachtung des
grundsatzlichen Feuchteschutzes, bzw.
existierender Abdichtungsvorschriften er-
folgt aufgrund der Komplexitat allein dieser
Themen in der vorliegenden Betrachtung
daher auch nicht.

Fallt auf einer zu einem Innenraum ge-
horenden Bodenflache planmaBig Wasser
an, etwa Brauch- oder Reinigungswasser,
kann dieses nur dann selbststandig zu Bo-
denablaufen oder Bodenrinnen abflieBen,
wenn die Bodenoberflache oder die Ab-
dichtungsebene ein ausreichendes Gefal-
le aufweist. Diese physikalische Grundvor-
aussetzung gilt unabhangig von der Art der
Abdichtung.

Die Grunde fur die Ausbildung eines
Bodengefalles liegen in der kontrollier-
ten Ableitung von Oberflachenwasser, um
Schaden am Bauwerk sowie Gefdhrdungen
fUr Personen zu vermeiden, die sich auf die-
sen Flachen bewegen.

Anforderungen im
Arbeitsstattenbereich

Konkrete Anforderungen an Bodenbe-
lage bestehen insbesondere im Bereich des
Arbeitsschutzes. Nach der Arbeitsstatten-

Rutschhemmende Fliesen
im gewerblichen Bereich
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verordnung ist der Arbeitgeber verpflich-
tet, Arbeitsstatten so einzurichten und zu
betreiben, dass Gefahrdungen fur die Si-
cherheit und Gesundheit der Beschaftig-
ten moglichst vermieden oder auf ein Mini-
mum reduziert werden.

FUr nassbelastete BarfuBbereiche, wie
beispielsweise Schwimmbader, gelten be-
sondere Vorgaben. Diese sind in der Infor-
mation 207-006 der Deutschen Gesetzli-
chen Unfallversicherung (DGUV) geregelt.
In Abhangigkeit von der Nutzungsintensi-
tat und der anfallenden Wassermenge wer-
den dort Gefalle zwischen etwa 1% und
5% empfohlen.

Rutschhemmung und erganzende
SchutzmaBnahmen

Ein ausreichendes Bodengefélle allein
ist jedoch nicht geeignet, Unfalle zuverlas-
sig zu vermeiden. Sowohl die DGUV-Regeln
,FuBbdden in Arbeitsraumen und Arbeits-
bereichen mit Rutschgefahr” als auch die
Technischen Regeln fir Arbeitsstatten for-
dern zusatzliche MaBnahmen zur Vermei-
dung von Rutschunfallen.

Hierzu zahlt insbesondere die Einord-
nung von Bodenbeldgen in Rutschhem-
mungsklassen (R 9 bis R 13) sowie — im ge-
werblichen Bereich — die Bertcksichtigung
des Verdrangungsraumes (Klassen V 4 bis V
10). Der Verdrangungsraum beschreibt das
Mindestvolumen zwischen Schuhsohle und
Bodenbelag, das zur Aufnahme von Flis-
sigkeiten zur Verfligung steht.

Anforderungen in nassbelasteten
BarfuBbereichen

Auch in barfu begehbaren Nassbe-
reichen reicht ein Bodengefalle allein nicht
aus. Die DGUV-Information 207-006 ord-
net diese Bereiche unterschiedlichen Be-
wertungsgruppen  zu.  Umkleiderdume
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werden der Gruppe A, Duschrdume der
Gruppe B und Durchschreitebecken der
Gruppe C zugeordnet. Der jeweils einge-
setzte Bodenbelag muss den Anforderun-
gen der entsprechenden Bewertungsgrup-
pe entsprechen.

Einordnung fiir den
privaten Wohnbereich

Fur den privaten Wohnbereich gelten
die gesetzlichen Regelungen des Arbeits-
schutzes nicht unmittelbar. Gleichwohl
sollte die Stand- und Rutschsicherheit auch
hier im eigenen Interesse nicht auBer Acht
gelassen werden. Unter Berlcksichtigung
der allgemeinen Verkehrssicherungspflicht
des Gebadudeeigentimers kann es sinnvoll
sein, sich mangels anderer verbindlicher
Vorgaben an den bewahrten Anforderun-
gen des Arbeitsschutzes zu orientieren.

Als praxisgerechte Empfehlung gilt,
die fUr nassbelastete BarfuBBbereiche vorge-
sehenen Mindestanforderungen von etwa
2 % Gefélle bei Bodenflachen und bo-
dengleichen Duschen auch im privaten Be-
reich anzuwenden.

Planung und konstruktive
Voraussetzungen

Die Umsetzung geeigneter Gefalle
setzt voraus, dass bereits in der Planungs-
phase eine ausreichende Konstruktions-
hohe des FuBbodens sowie eine technisch
sinnvolle  Anordnung der Bodenablaufe
vorgesehen werden. Dabei ist zu beachten,
dass groBere Gefalle nicht zwangslaufig zu
besseren Ergebnissen fihren. Dauerhaft
geneigte Flachen kénnen als unangenehm
empfunden werden und die Nutzung be-
eintrachtigen.

In Sonderféllen, etwa bei haufig be-
gehbaren Flachen mit groBen Wassermen-
gen oder mit 6l- bzw. fetthaltigen Flussig-

Rutschgefahren kann vorgebeugt werden

keiten, kann die Ausbildung besonderer
Konstruktionen, wie groBflachiger, waage-
recht verlegter Gitterrostabdeckungen Gber
Auffangwannen, sinnvoll sein.

Bezug zur Bergschadensregulierung

AbschlieBend ist darauf hinzuweisen,
dass auch eine urspriinglich fachgerecht
geplante Gefalle- und Entwasserungssitu-
ation durch bergbaubedingte Bodenbewe-
gungen beeintrachtigt werden kann. Eine
Schieflage des Gesamtgebaudes kann dazu
flhren, dass urspringlich funktionierende
Gefélle ihre Wirkung verlieren und unter
Umstanden umfangreiche SanierungsmaB-
nahmen erforderlich werden.

Veranderte Bodengefalle infolge berg-
baulicher Einwirkungen kénnen durch ge-
eignete Messverfahren dokumentiert wer-
den. Diese Messungen bilden die Grundlage
fur die anschlieBende bergschadensrechtli-
che Bewertung sowie fur Verhandlungen
mit der jeweiligen Bergwerksgesellschaft
Uber Entschadigungen oder MaBnahmen
zur Beseitigung eines entstandenen ,Ge-
fallemangels”.

Dipl. -Ing. Michael Greim

Rutschhemmende Gitterroste
stellen Sonderlésungen dar
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